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一、 规划范围 

本次高沙窝镇国土空间详细规划编制区域面积约 128.86 公顷，

东起云快充汽车充电站，西至中业石油加油站，南起高沙窝镇中学、

农贸市场，北至规划纬一路。 

 

图 1  区位图 

二、 规划目标 

本次规划深入贯彻落实习近平总书记在中央城市工作会议重要

讲话精神，充分衔接中共中央办公厅 国务院办公厅《关于持续推进

城市更新行动的意见》（2025 年）、自治区党委 人民政府《关于统筹

新型工业化、新型城镇化和乡村全面振兴促进城乡融合发展的实施意
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见》（宁党发〔2025〕4 号）文件要求，结合高沙窝镇实际及各方面需

求，以人为本、因地制宜、突出特色、创新机制，夯实城镇产业基础，

完善城镇服务功能，优化城镇生态环境，提升城镇发展品质，有机对

接美丽乡村建设，促进城乡发展一体化，通过传承与创新有效提升镇

区整体功能品质，打造更多元、更高效、更活力、更绿色的“区域综

合服务中心、生态宜居城镇”。 

三、 发展规模 

人口规模：规划期末，镇区范围内常住人口容量为 7954人。 

用地规模：规划期末，镇区总用地面积为 145.96 公顷，全部为

建设用地。 

四、 用地布局规划 

以上位规划为依据，以城市更新、低效用地再开发为导向，同时

衔接各类专项规划，合理优化空间结构和用地布局。优化公共设施布

局，完善“街道（镇）级—社区级”的城乡公共服务设施体系。合理

布局居住空间、产业空间、公共空间、开敞空间和生态空间，塑造优

美人居环境。 

1.居住用地 

规划居住用地 35.94 公顷，占总用地面积的 27.89%，较基期年

新增 10.31 公顷。其中，城镇住宅用地 26.56公顷，占居住用地面积

的 73.90%，较基期年新增 7.11 公顷。农村宅基地 8.76 公顷，较基

期年新增 3.20 公顷，占居住用地面积的 6.80%。城镇社区服务设施

用地和农村社区服务设施用地保持不变。 

2.公共管理与公共服务用地 

规划公共管理与公共服务用地 9.97公顷，占用地总面积 7.74%。

其中，机关团体用地 4.02 公顷，文化用地 1.56 公顷，教育用地 0.67
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公顷，体育用地 2.68 公顷，医疗卫生用地 0.68 公顷，社会福利用地

0.36公顷。 

 

图 2  土地利用规划图 

3.商业服务业用地 

规划商业服务业用地 37.17公顷，占用地总面积 28.85%。其中，

商业用地 25.24公顷，商务金融用地 10.36公顷，其他商业服务业用

地 1.57 公顷。 

4.仓储用地 

规划仓储用地 10.67 公顷，较基期年新增 5.99 公顷。 

5.交通运输用地 

规划交通运输用地 20.82 公顷，其中，公路用地 1.12 公顷，城
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镇村道路用地 18.52 公顷，社会停车场用地 1.18 公顷。 

6.公用设施用地 

规划公用设施用地 1.93 公顷，其中，供水用地 0.21公顷，供电

用地 0.54 公顷，供热用地 0.43 公顷，环卫用地 0.40 公顷，消防用

地 0.36 公顷。 

7.绿地与开敞空间用地 

规划绿地与开敞空间用地 7.77 公顷，占用地总面积 6.03%。其

中，公园绿地 3.28公顷，防护绿地 3.16 公顷，广场用地 1.33 公顷。 

8.留白用地 

规划留白用地 4.60公顷。 

五、 道路交通规划 

规划形成“主干路一次干路一支路一巷路”四级内部道路交通体

系。 

主干路是镇区兼具交通性和生活性的道路，共规划 2 条，为金沙

街和省道 202，道路红线宽度 34-40米，为三块板形式。 

次干路是联系主干路之间的辅助交通路线，起交通集散作用，既

对主干路交通进行集散分流，又汇集支路的交通。共规划 9 条，为纬

一路、纬二路、纬三路、经一路、经三路、经四路、经六路、安康路、

北丰街，道路红线宽度 10-20 米，为一块板形式。 

支路是各片区的内部道路，以服务功能为主，共规划 8 条，为经

五路、园翠街、经二路，以及 5 条无名支路，道路红线宽度 4.8-16

米，为一块板形式。 

巷路是居民点内部连接道路，道路红线宽度 3-5 米。 
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图 3  道路交通规划图 

六、 公共服务设施规划 

根据上位规划和《社区生活圈规划技术指南》(ID/T1062--2021)，

乡集镇层级社区生活圈的服务要素，高沙窝镇规划新增设施包括乡镇

体育中心 1 处、文化活动中心 1 处、社会福利设施 1处、生活垃圾中

转站 1 处、公共厕所 3 处、社区公园 7 处。 
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